Додаток
до рішення районної ради 

від 20 серпня 2009 року № 503 - V

(ХХХVІ сесія V скликання)
зі змінами внесеними рішенням районної ради 
від 15 березня 2012 року № 337-VI 
(ХХV сесія VІ скликання)
Положення про порядок приватизації об`єктів комунальної власності

1.Загальні положення
1.1. Це положення розроблено відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного майна», «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», Державної програми приватизації на 2000-2002 роки, затвердженої Законом України «Про Державну програму приватизації» та регламентує порядок приватизації об’єктів, що є спільною власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району (далі – об’єкти), а також майна комунальної власності територіальних громад населених пунктів Красноградського району, до яких відповідними органами місцевого самоврядування прийняте рішення щодо передачі права управління Красноградській районній раді (далі – районна рада).

1.2. Від імені територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району органом приватизації виступає районна рада.

1.3. Організаційні заходи по підготовці об’єкту до приватизації здійснює управління з питань комунальної власності виконавчого апарату районної ради (далі – управління).
2. Визначення способів приватизації 
2.1. Приватизація об'єктів здійснюється шляхом:

продажу на аукціоні;

продажу за конкурсом,

викупу.

2.2. Приватизація об'єктів здійснюється переважно конкурентними способами.

3. Покупці
2.1. Покупцями об’єктів можуть бути:

- громадяни України, iноземнi громадяни, особи без громадянства;

- суб'єкти господарювання, зареєстровані в установленому законом порядку. 

4. Комісія з питань приватизації об’єктів комунальної власності 
4.1. Комісія з питань приватизації об’єктів комунальної власності (далі –комісія) – це колегіальний орган, що створюється районною радою для проведення аукціону, конкурсу з продажу об’єктів, що є спільною власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району. 
4.2. Кількість членів комісії – 5-9 чоловік. До складу комісії можуть входити: представники районної ради, органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, на території яких знаходиться об’єкт, спеціалісти, експерти. Склад комiсiї затверджується районною радою. 

4.3. Основні функції та обов’язки комісії:

- розроблення умов проведення аукціону, конкурсу;

- розгляд пакета документів з пропозиціями учасників конкурсу;

- визначення попереднього та остаточного переможців аукціону, конкурсу з продажу об’єктів. 

- надання районній раді пропозицій щодо надання права викупу покупцю, якщо він один подав заяву на участь в аукціоні, конкурсі; 

- складання та подання на затвердження районній раді протоколів засідань комісії.

4.4. Комісія має право:

- під час розроблення та визначення умов аукціону, конкурсу звертатися до органів влади, організацій та підприємств стосовно надання відомостей, документів та інших матеріалів, необхідних для ознайомлення з об’єктом;

- вносити пропозиції голові районної ради щодо направлення запитів спеціалістам, експертам;

- запрошувати покупця або уповноважену ним особу на засідання комісії для надання роз’яснень з питань, які виникли у комісії під час розгляду отриманих від нього документів, пропозицій;

- якщо аукціон, конкурс не відбувся, розробляти зміни умов аукціону, конкурсу при повторному продажу об’єкта, в тому числі щодо початкової вартості продажу.

4.5. Члени комісії:

- не можуть перебувати у майнових та немайнових відносинах з учасниками аукціону, конкурсу, не мають права самостійно вести переговори щодо умов аукціону, конкурсу з його учасниками;

- не мають права розголошувати інформацію про склад комісії, учасників аукціону, конкурсу, їх кількість та зміст їх пропозицій;

- зобов’язані брати участь у діяльності комісії, виконувати розпорядження і доручення голови комісії.

4.6. На першому засіданні комісії зі складу її членів обираються голова, заступник голови та секретар, який організовує підготовку матеріалів для розгляду комісією, забезпечує виконання доручень голови комісії, ведення, оформлення та подання на затвердження районною радою протоколів засідань комісії. За ініціативою членів комісії або голови відкритим голосуванням може бути обраний новий голова комісії, заступник голови або секретар. 

4.7. Керує діяльністю комісії і організовує її роботу голова, який:

- скликає засідання та головує на них;

- дає розпорядження та доручення, обов’язкові для всіх членів комісії;

· представляє комісію у відносинах з установами та організаціями;

· ознайомлює членів комісії з функціями, правами і порядком роботи комісії та обов’язками її членів відповідно до цього положення;

- забезпечує інформування всіх членів комісії про дату, час та місце проведення засідань комісії не пізніш ніж за три дні до дати їх проведення.

У разі відсутності голови комісії його повноваження здійснює заступник.

4.8. Засідання комісії правомочні, якщо на них присутні не менш ніж 2/3 складу комісії. Засідання комісії є закритими.

За необхідності комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення спеціалістів, експертів, залучених до її роботи.

4.9. Під час кожного засідання комісії ведеться протокол. У протоколі засідання комісії зазначається дата засідання, дані щодо присутності членів комісії, порядок денний, суть обговорювання питань порядку денного, рішення комісії та результати голосувань, а також (залежно від порядку денного) умови конкурсу, відомості про учасників конкурсу, пропозиції учасників конкурсу, мотивації вибору переможця.

4.10. Рішення комісії приймаються простою більшістю голосів від загального складу комісії. Усі рішення комісії приймаються шляхом відкритого голосування. Протоколи засідань комісії підписуються усіма присутніми членами комісії і подаються на затвердження районній раді.
5. Порядок подання заяв на приватизацію
5.1. Заява про включення об’єкту до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, та заява про приватизацію об’єкту надається заявником до районної ради у письмовій формі (додаток 1 та додаток 2). До заяви додаються:

- перелік номерів банківських рахунків, з яких здійснюватимуться розрахунки за придбаний об’єкт;

- нотаріально посвідчені копії установчих документів (для покупців - юридичних осіб);

- довідку органу державної податкової служби про подану декларацію про майновий стан і доходи (податкову декларацію) (для покупців - фізичних осіб);

- документ про сплату реєстраційного внеску (для учасників аукціону, конкурсу);

- документ про внесення коштів у розмірі 10% від початкової ціни продажу об’єкту (для учасників аукціону, конкурсу);

- документ, що уповноважує особу на участь в аукціоні, конкурсі.
5.2. Додаткова інформація, не передбачена пунктом 5.1, але необхідна для розгляду заяви, може надаватися заявником на запит управління комунального майна. 

5.3. Виключено.
5.4. Заява подається у двох примірниках:

- один примірник заяви і подані разом з нею документи зберігаються управлінням в матеріалах справи з приватизації відповідного об'єкта;     

- другий примірник після реєстрації заяви надається заявнику.

6. Викуп об’єктів  
6.1. Викуп застосовується щодо об’єктів:

не проданих на аукціоні, за конкурсом;

включених до переліку об’єктів, що підлягають приватизації шляхом викупу.

6.2. На підставі протоколу комісії районна рада може прийняти рішення про приватизацію об’єкту шляхом викупу, якщо на участь в аукціоні, конкурсі подав заяву один покупець.
6.3. Рішення про включення об’єкту до переліку об’єктів, що підлягають приватизації шляхом викупу, приймається районною радою у разі, якщо орендарем за згодою орендодавця здійснено за рахунок власних коштів поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання йому шкоди, вартістю не менш як 25 відсотків залишкової або оціночної (якщо залишкова невідома) вартості майна.

6.4. У разі прийняття районною радою рішення про включення об’єктів до переліку об’єктів, що підлягають приватизації шляхом викупу, ця інформація публікується в газеті «Вісті Красноградщини» не пізніше як за 15 днів з дня прийняття відповідного рішення районною радою.

6.5. Ціна продажу об’єкта, що підлягає приватизації шляхом викупу, визначається шляхом проведення незалежної оцінки суб’єктом оціночної діяльності – суб’єктом господарювання. Ціна продажу включає вартість невід’ємних поліпшень, які здійснено орендарем об’єкту за рахунок власних коштів, визначених відповідно до Порядку оцінки орендованого нерухомого майна, що містить невід’ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, під час приватизації, затвердженого Наказом Фонду державного майна України від 27.02.2004р. № 377. Вартість  невід’ємних поліпшень, здійснених за рахунок коштів орендаря, підлягає компенсації орендарю.  

6.6. Звіт про оцінку надається суб’єктом оціночної діяльності до районної ради та затверджується рішенням районної ради після обов’язкового його рецензування. Висновок про вартість майна дійсний протягом шестимісячного строку від дати його затвердження. Дія висновку про вартість майна може бути продовжена рішенням районної ради на строк, що не перевищує одного року від дати затвердження. 

6.7. Всі витрати, пов’язані з підготовкою об’єкта приватизації до продажу,  відшкодовуються за рахунок покупця, а саме:

- аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування здійснених поліпшень орендованого майна;

- отримання свідоцтва про право власності та витягу про реєстрацію права власності на нерухоме майно; 

- звіт про оцінку майна;

- рецензія звіту про оцінку майна;

- отримання кадастрового номеру земельної ділянки (за необхідністю).

6.8. Після подання покупцем заяви про приватизацію районна рада приймає рішення про надання права викупу об’єкту, на підставі якого управління готує проекти договору купівлі-продажу та акта прийому-передачі об'єкта, що приватизується.
6.9. Інформація про здійснення викупу об’єкта приватизації публікується в газеті «Вісті Красноградщини» протягом 15 календарних днів з моменту укладення договору купівлі-продажу. 

7. Продаж об'єктів на аукціоні, за конкурсом
7.1. Продаж об’єктів на аукцiонi полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував у ході торгів найвищу ціну. 

7.2. Продаж об’єктів за конкурсом полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував найкращі умови подальшої експлуатації об’єкта або за рівних умов - найвищу ціну. 

7.3. Районна рада публікує інформацію про об’єкти, затверджені для продажу на аукціоні, за конкурсом, в газеті «Вісті Красноградщини» не пізніше як за 30 календарних днів до дати проведення аукціону, конкурсу.

7.4. Інформація про об’єкти, що підлягають продажу на аукцiонi, за конкурсом, повинна містити такі відомості: 

назву об’єкта продажу, його місцезнаходження; 

початкову ціну продажу, умови продажу та експлуатації об’єкта; 

суму реєстраційного внеску, що має вноситися покупцями;

суму грошових коштів, що має вноситися покупцями у розмiрi 10 вiдсоткiв від початкової ціни продажу об’єкту, як гарантійний внесок; 

назву банку, адресу та номер рахунку, відкритого для розрахунків за придбані об’єкти продажу; 

кінцевий термін прийняття заяви на участь в аукцiонi, конкурсі; 

час та місце особистого ознайомлення з об’єктом;  

час та місце проведення аукціону, конкурсу; 

адресу, номер телефону управління, що організовує аукціон, конкурс; 

іншу iнформацiю, яку визначає комісія. 

7.5. Визначення початкової вартості об’єктів для продажу на аукціоні, за конкурсом  здійснюється шляхом проведення незалежної оцінки суб’єктом оціночної діяльності - суб’єктом господарювання. 
7.6. Сума реєстраційного внеску, за подання заяви на приватизацію на аукціоні, по конкурсу встановлюється в розмірі одного неоподатковуваного мінімуму доходів громадян.
8. Умови участі покупців в аукцiонi, конкурсі
8.1. Продаж об’єктів на аукцiонi, за конкурсом здійснюється за наявності не менше як двох покупців. 

8.2. Комісія має право встановлювати додаткові умови участі покупців в аукцiонi, конкурсі. Інформація про це публікується в газеті «Вісті Красноградщини» відповідно до п.7.3. цього положення.

8.3. Для участі в аукціоні, конкурсі юридичні та фізичні особи подають до районної ради заяву та документи до неї відповідно до п.5.1 цього положення. Крім того, для участі в конкурсі покупець подає до заяви пропозиції, які повинні включати запропоновану покупцем ціну придбання об’єкта, зобов’язання щодо виконання умов конкурсу, додаткові зобов'язання щодо подальшої експлуатації об’єкта. Прийом заяв на участь в аукціоні, конкурсі – за сім днів до початку проведення конкурсу.

8.4. Грошові кошти вносяться шляхом безготівкового перерахування на вiдповiдний розрахунковий рахунок. 

8.5. Вiдомостi про учасників аукціону, конкурсу заносяться до книги реєстрації окремо щодо кожного об’єкта, який підлягає продажу, i повинні містити: 

порядковий номер (вiдповiдно до реєстрації); 

прізвище, ім’я, по батькові фізичної особи (назву юридичної особи); 

номер рахунку, назву та адресу банківської установи, до якої зроблено внески. 

8.6. Вiдомостi про учасників аукціону або конкурсу, їх кiлькiсть i пропозиції покупців щодо умов конкурсу не підлягають розголошенню до визначення остаточного переможця. 

8.7. Після закінчення аукціону, конкурсу внесені покупцями грошові кошти у розмiрi 10 вiдсоткiв початкової ціни продажу об’єкта у десятиденний строк повертаються усім учасникам аукціону, конкурсу. 

8.8. Якщо на участь в аукціоні, конкурсі подав заяву один покупець, приватизація об’єкта може здійснюватися шляхом викупу цим покупцем. При цьому покупець нову заяву не подає.
8.9. Iнформацiя про результати продажу на конкурсі або аукцiонi публікується в газеті «Вісті Красноградщини» протягом 15 календарних днів з моменту укладення договору купiвлi-продажу. 
9. Порядок проведення аукціону
9.1. Аукціон проводиться комісією. 

9.2. Для участі в аукцiонi покупці одержують квитки учасників аукціону, які повинні містити такі вiдомостi: 

номер, під яким покупець бере участь у торгах; 

назву об’єкта (об’єктів), у торгах якого бере участь покупець. 

9.3. Аукціон проводиться безпосередньо ліцитатором, який призначається комісією. До початку торгів ліцитатор описує об’єкт та умови його продажу. 

9.4. Початком торгів вважається момент оголошення початкової ціни продажу об’єкта. Протягом трьох хвилин  ліцитатор очікує пропозиції по підвищенню ціни. Після цього він оголошує нову запропоновану ціну та знов очікує пропозиції. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор робить оголошення про придбання об’єкта тією особою, яка запропонувала найвищу ціну. 

9.5. Під час аукціону ведеться протокол, до якого заноситься початкова ціна продажу об’єкта, вiдомостi про учасників аукціону, їх пропозиції, результат торгів (ціна продажу, вiдомостi про фізичну або юридичну особу, яка одержала право на придбання об’єкта). 

9.6. Протокол підписується членами комісії, які були присутні на засіданні, та затверджується рішенням районної ради. 

10. Порядок проведення конкурсу

10.1. Вiдбiр покупців за конкурсом здійснює комiсiя. 

10.2. Комiсiя визначає умови та термін проведення конкурсу. 

10.3. До умов конкурсу можуть включатися зобов’язання покупця щодо: 

початкової ціни продажу об’єкта, дотримання строків оплати; 

збереження профілю дiяльностi, номенклатури або обсягу виробництва, зазначених у договорі, видів продукції (послуг); 

створення безпечних або нешкідливих умов праці; 

здійснення заходів щодо захисту навколишнього середовища, дотримання екологічних норм чи досягнення найкращих екологічних наслiдкiв експлуатації об’єкта. 

10.4. Умови конкурсу затверджує районна рада.
10.5. Конкурс здійснюється у декілька етапів. На першому етапі оголошується попередній переможець конкурсу. Iнформацiя про його пропозиції доводиться до всіх учасників конкурсу. Якщо від них не надійдуть додаткові пропозиції, то попередній переможець оголошується остаточним переможцем. За наявності інших пропозицій проводиться наступний етап конкурсу, на якому розглядаються додаткові пропозиції учасників конкурсу та визначається остаточний переможець. 

10.6. Засідання комiсiї є закритими. Рішення про вибір попереднього та остаточного переможця приймається більшістю голосів присутніх членів комiсiї. 

10.7. Ціна продажу визначається у ході конкурсного розгляду. Продаж об’єкта не може здійснюватися за ціною, нижчою 70 вiдсоткiв його початкової ціни. 

10.8. Пiсля закінчення засідання комiсiї складається протокол, в якому зазначаються таки вiдомостi: 

умови конкурсу; 

пропозиції учасників конкурсу; 

обґрунтування вибору переможця конкурсу; 

вiдомостi про учасників конкурсу. 

10.9. Протокол підписується членами комісії, які були присутні на засіданні, та затверджується рішенням районної ради.

11. Повторний продаж об'єкта на аукцiонi, за конкурсом

11.1. Управління складає переліки об’єктів, не проданих на аукцiонi, за конкурсом, та виносить на розгляд районної ради питання щодо їх повторного продажу на аукцiонi, за конкурсом. 

11.2. Об’єкт може бути запропонований для продажу на аукцiонi, за конкурсом не більше трьох разів. 

11.3. В разі повторного проведення аукціону, конкурсу можлива зміна умов продажу, включаючи початкову ціну. В цьому разі початкову ціну може бути зменшено до початку торгів не більш як на 30 вiдсоткiв. 

11.4. Повторний аукціон, конкурс проводиться в порядку, визначеному цим положенням. 

11.5. У разі, якщо об’єкт був виставлений на продаж 3 рази та не був проданий, районна рада може прийняти рішення про новий продаж об’єкту або про його ліквідацію.

12. Порядок розрахунків за придбане майно

12.1. Перехід права власності на об’єкт підтверджується договором купiвлi-продажу нерухомого майна (далі – договір), який укладається між покупцем та районною радою, а також актом прийому-передачі об’єкту. 

12.2. Договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. 

12.3. До договору включаються зобов'язання сторін, які були визначені умовами аукціону, конкурсу, вiдповiдальнiсть та правові наслідки їх невиконання. Зобов’язання покупця, передбачені договором, зберігають свою дію для осіб, які придбають об’єкт у разі його подальшого відчуження протягом терміну дії цих зобов’язань. 

12.4. Договір є підставою для внесення коштів як оплату за придбаний об’єкт. 

12.5. Покупець зобов’язаний внести зазначені платежі протягом 30 календарних днів з моменту нотаріального посвідчення договору. Строк оплати може бути продовжено за рішенням районної ради на 20 календарних днів за умови внесення покупцем не менше 50 вiдсоткiв від ціни продажу об’єкта. 

12.6. У триденний термін після повної оплати вартості об'єкта районна рада i покупець підписують акт прийому-передачi об’єкта. 

12.7. Зняття з балансу об’єкту проводиться підприємством-балансоутримувачем на підставі рішення районної ради про приватизацію об’єкту, договору та акту прийому-передачі об’єкту відповідно до Положення про порядок відчуження основних засобів, передачі та списання матеріальних цінностей, що є комунальною власністю територіальних громад Красноградського району з балансів комунальних підприємств та бюджетних установ, що утримуються за рахунок коштів місцевого бюджету, затвердженого рішенням районної ради від 15.01.2008р. № 239-V.

13. Контроль за виконанням умов договору
13.1. Управління здійснює контроль за виконанням покупцем умов договору відповідно до Порядку здійснення контролю за виконанням покупцем умов договору купiвлi-продажу об’єктів приватизації, затвердженого рішенням районної ради від 09.04.2009р. № 450-V. 

13.2. У разі невиконання покупцем умов договору районна рада може у встановленому законом порядку порушувати питання про розірвання договору. 
Додаток 1

до Положення

про порядок приватизації 

об`єктів комунальної власності

В Красноградську районну раду

ЗАЯВА

про включення об’єкту до переліку об’єктів, що підлягають приватизації 

Об’єкт приватизації ___________________________________________________________
Місцезнаходження об’єкта приватизації___________________________________________
Підприємство, на балансі якого знаходиться об’єкт приватизації ______________________
____________________________________________________________________________________________________________________
Заявник-юридична особа ______________________________________________________
Повна адреса __________________________________________________________________
Керівник _____________________________________________________________________
Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ _______________________________________________
Заявник-фізична особа ________________________________________________________
Громадянство _____________________ Ідентифікаційний код ________________________
Адреса проживання, телефон ____________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________
Паспорт серія ______ № _________ виданий «______»___________________ ________року

ким __________________________________________________________________________
Запропонований спосіб приватизації об'єкта _____________________________________
                                                                       



(викуп, аукціон, конкурс)                

Запропоновані умови купівлі об’єкта _____________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________
Запропоновані умови експлуатації об’єкта _________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________
Заява подається в 2-х примірниках.

Прийнято від заявника всього ______ арк.

Підпис заявника ________________                Голова районної ради ____________________

м.п.






м.п.








Вхідний № _________________








«____»_____________________

Додаток 2

до Положення

про порядок приватизації 

об`єктів комунальної власності

В Красноградську районну раду

ЗАЯВА

про приватизацію

Об’єкт приватизації ___________________________________________________________
Місцезнаходження об’єкта приватизації___________________________________________
Підприємство, на балансі якого знаходиться об’єкт приватизації ______________________
____________________________________________________________________________________________________________________
Заявник-юридична особа ______________________________________________________
Повна адреса _________________________________________________________________
Керівник _____________________________________________________________________
Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ _______________________________________________
Заявник-фізична особа ________________________________________________________
Громадянство _______________________ Ідентифікаційний код ______________________
Адреса проживання, телефон ____________________________________________________
_____________________________________________________________________________
Паспорт серія ______ № _________ виданий «______»___________________ ________року

ким __________________________________________________________________________
Спосіб приватизації ___________________________________________________________
(викуп, аукціон, конкурс)

Заява подається в 2-х примірниках.

Прийнято від заявника всього ______ арк.

Підпис заявника ________________                Голова районної ради ____________________

м.п.






м.п.








Вхідний № _________________








«____»_____________________

