Додаток 2
 до рішення районної ради

від 06 вересня 2018 року № 841-VІІ

(XLI позачергова сесія VІІ скликання)

Методика розрахунку, порядок використання орендної плати та пропорції її розподілу між районним бюджетом та балансоутримувачем майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району 
1.1. Орендна плата за користування майном спільної власності територіальних громад міста, сіл та селиш Красноградського району розраховується у такій послідовності:

1.1.1. При передачі в оренду цілісних майнових комплексів та їх структурних підрозділів (ЦМК) і індивідуально визначеного майна (ІВМ):

· за результатами незалежного оцінювання ЦМК або балансової вартості ІВМ визначається розмір річної орендної плати;

· виходячи з розміру річної орендної плати, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

1.1.2. При передачі в оренду нежитлових приміщень або окремого об’єкта нерухомості:

· за результатами незалежного оцінювання об’єкта визначається початкова вартість оренди 1 кв.м площі;

· виходячи із початкової вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта або запропонованої за результатами конкурсу вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який з урахуванням коефіцієнтів якості і використання об’єкту фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди розмір орендної плати визначається шляхом коригування на індекс інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

1.1.3. При передачі в тимчасову оренду нежитлових приміщень або окремого об’єкту нерухомості:

· за результатами незалежного оцінювання об’єкта визначається початкова вартість оренди 1 кв.м площі;

· виходячи із початкової вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта або запропонованої за результатами конкурсу вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який з урахуванням коефіцієнтів якості об’єкта і використання, фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

1.2. До орендної плати за використання об’єкта нерухомості не враховуються:

· витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати;

· плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери;

· плата за користування земельною ділянкою.

1.3. Нарахування орендної плати за користування об'єктом розпочинається з дати підписання акта приймання-передачі. 
1.4. Орендна плата розраховується в залежності від того, передається в оренду цілісний майновий комплекс підприємства чи установи, окремо визначений нерухомий об’єкт або індивідуально визначене майно та в залежності від способу передачі цього майна в оренду: 

· без проведення конкурсу;

· на конкурсних засадах.

1.5. При оренді цілісного майнового комплексу розмір орендної плати визначається за формулами: 
Опл.р. = 
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Опл. р. — річна орендна плата;

Опл. р.к. — річна орендна плата, запропонована за конкурсом;

Опл. міс. — місячна орендна плата; 

Вз — вартість орендованих фондів визначена експертним шляхом на час передачі в оренду;

Сор.% — орендна ставка в розмірі — 14%;

Іп.р. — індекс інфляції за попередній рік;

Іп.м. — індекс інфляції за перший місяць оренди.

1.6. Якщо орендар цілісного майнового комплексу підприємства або його структурного підрозділу визначається на конкурсних засадах, то початковий розмір річної орендної плати розраховується за формулою, яка вказана в  пункті 1.5. Порядку. Переможцем конкурсу визнається особа, що запропонувала найвищу суму річної орендної плати. На підставі розміру річної орендної плати, визначеної за результатами проведення конкурсу, встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди з урахуванням індексу інфляції, яка фіксується в договорі оренди.

1.7. Розмір орендної плати за перший місяць нерухомого об’єкта  оренди визначається за формулою: 

Опл. = Пц  х Ппр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

Пц. — початкова  ціна 1 кв.м  площі у гривнях;

Ппр. — площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.

1.8. При оголошенні конкурсу початковий розмір орендної плати за 1 кв.м площі визначається виходячи з початкової ціни за 1 кв.м відповідно до таблиці орендних ставок за використання нерухомого майна.

1.9. У випадку визначення орендаря на конкурсних засадах розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається, виходячи з найвищої запропонованої на конкурсі ціни за 1 кв.м за формулою:                                   

Опл. = Ц.кон. х Пор.пр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

Ц.кон. — найвища ціна за 1 кв.м, запропонована на конкурсі, грн.;  

Пор. пр. — площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.
1.10. Якщо нерухоме майно передається в оренду без конкурсу, розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається, виходячи з початкової ціни за 1 кв.м відповідно до таблиці орендних ставок за використання нерухомого майна з урахуванням коефіцієнту якості приміщення і коефіцієнту використання:

Опл. = О.ц. х Пор.пр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

О.ц. —  орендна  ціна 1 кв.м  площі у гривнях;

Пор. пр. —  площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.

1.11. При передачі нерухомого об’єкта в термінову оренду, на основі розміру місячної орендної плати, з урахуванням індексу інфляції за попередній місяць, коефіцієнту якості приміщення і коефіцієнту використання розраховується добова, а в разі необхідності, на основі розміру добової орендної плати, розраховується погодинна орендна плата: 

Опл.міс.=О.ц. х Пор.пр. х І.поп.м х К.вик. х К.як.
Опл. доб. = 
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Опл.міс. – розмір місячної орендної плати, грн.;

Опл.доб. – розмір добової орендної плати, грн.;

Опл.год. — розмір годинної орендної плати, грн.;

О.ц. —  орендна ціна 1 кв.м площі у гривнях;

Пор. пр. — площа приміщення, що передається в оренду, кв.м;

І.поп.м. — індекс інфляції за попередній місяць;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.
1.12. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним та неприбутковим установам і організаціям (крім оренди нерухомого майна бюджетними установам, які утримуються за рахунок районного або місцевого бюджетів, підприємствам і установам комунальної форми власності, при організації громадської приймальні, політичним партіям, громадським об’єднанням і установам, встановлюється в розмірі 5,00 грн. за 1 кв. м на місяць без урахування індексу інфляції і коефіцієнтів.   

1.13. Річна орендна плата в розмірі 1 гривні, за оренду нерухомого майна, встановлюється:
· бюджетним установам, які утримуються за рахунок районного або місцевого бюджетів;

· героям України, депутатам для організації громадських приймальнь;

· громадським об’єднанням, яким застосування пільг передбачено чинним законодавствам України;

· неприбутковим установам, громадським об’єднанням, за рішенням сесії районної ради;

· Пенсійному фонду України та його територіальним органам;

· Товариству Червоного Хреста України та його місцевим організаціям; 

 -
асоціаціям органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом;

- іншим суб’єктам відносно яких чинним законодавствам України обумовлено застосування пільг за користування орендою. 

1.13.1. Розмір щорічної орендної плати для бюджетних установ, підприємств і установ комунальної форми власності, громадських об’єднань, відносно яких чинним законодавствам України обумовлено застосування пільг та які виступають орендарями окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), встановлюється в розмірі не менше 0,25% від балансової вартості орендованого майна, за рішенням районної ради, без урахування індексу інфляції. 
1.13.2. В разі виникнення соціально-суспільної необхідності, викликаної спільними потребами територіальних громад міста сіл та селищ Красноградського району, за рішенням районної ради окреме індивідуально визначене майно може бути передано неприбутковим бюджетним установам державної та комунальної форми власності в інший спосіб передбачений чиним законодавством України (за договором позички).

1.13.3. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), встановлюється за згодою сторін, але не менше як 10% вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки, а у разі, коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва, - не менш як 7 відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.

1.14. Розмір орендної плати повинен бути змінений у разі зміни Методики розрахунку орендної плати та ухвалення нових нормативно-правових актів. 

Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об’єкту, а також в інших випадках, встановлених законодавчими актами України.   
1.15. Спори з питань зміни розмірів орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства.

1.16. Термін оплати послуг за використання індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) встановлюється за згодою сторін та обумовлюється умовами договору оренди. Відстрочка терміну оплати можлива за наявності додаткової угоди, яка обумовлює зазначені заходи. 

1.17. Орендна плата за використання нерухомого об’єкта оренди оплачується орендарем (крім бюджетних установ) щомісячно протягом перших 15 днів поточного місяця. Розмір орендної плати за кожен наступний місяць підлягає коригуванню на індекс інфляції попереднього місяця відносно орендної плати, визначеної за попередній місяць. Відстрочка терміну оплати можлива за наявності додаткової угоди, яка обумовлює зазначені заходи. 

1.18. Бюджетними установами і організаціями орендна плата за використання нерухомого об’єкта оренди оплачується протягом перших 5 днів наступного місяця. 

1.19. Орендна плата за оренду індивідуального визначеного майна (крім нерухомого) спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району направляється до районного бюджету на зазначений в договорі оренди рахунок.

1.20. Орендна плата за оренду нерухомих об’єктів комунальної власності перераховується:
· 70% орендної плати — до районного бюджету на зазначений в договорі оренди рахунок;

· 30% орендної плати — балансоутримувачу на зазначений в договорі оренди рахунок. 

За рішенням районної ради, з метою фінансової підтримки підприємств спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, надається дозвіл на отримання  сімдесят відсотків орендної плати на нерухомі об’єкти, що знаходяться на балансі зазначених підприємств та передані в оренду.

1.21. Вартість виконаного поліпшення орендованого майна внаслідок капітального ремонту, реконструкції або перепланування, здійснених за дозволом районної ради, може бути зарахована в рахунок орендної плати за заявою орендаря, при умові надання підтверджуючих документів, за актом приймання здійснених поліпшень, укладеним між орендарем і балансоутримувачем.

1.22. Комунальні підприємства і бюджетні установи, які є балансоутримувачами нерухомих об’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району першочергово використовують орендну плату на:

· виготовлення актів постійного користування земельною ділянкою, що відноситься до нерухомого об’єкта;

· утримання та збереження нерухомого об’єкта;

· виготовлення інвентарних та землевпорядних справ на об’єкти, які були тимчасово безхазяйними і передані на баланс.

1.22.1. Протягом десяти робочих днів після закінчення звітного кварталу комунальні підприємства, установи та організації - балансоутримувачі нерухомих об’єктів надають в відділ інформацію щодо отримання і використання орендної плати.

1.23. Суми зайвої перерахованої орендної плати зараховуються в рахунок наступних платежів або повертається платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви.

1.24. Страхування орендованого майна здійснюється орендарем на весь термін дії договору оренди на користь орендодавця, в термін обумовлений договором оренди. 

1.25. У разі несвоєчасної сплати орендної плати, орендар сплачує пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди. Пеня зараховується на рахунок районного бюджету і використовується відповідно до законодавства.
1.26. Видатки, пов’язані з примусовим стягненням заборгованості з орендної плати і пені, відшкодовуються боржником в установленому законодавством порядку. 

Таблиця 1 

Коефіцієнти якості нерухомого об’єкта оренди
	№
п\п
	Підстава застосування
	Коефіцієнт

	1. 
	Нерухомий об’єкт оренди, що має окремий вхід.
	1,2

	2. 
	Приміщення із загальним входом, які розташовані на першому та цокольному поверхах.
	1,1

	3. 
	Приміщення, які розташовані на другому поверсі і вище.    
	1,0

	4. 
	Підвальні приміщення, що мають окремий зовнішній вхід.    
	0,9

	5. 
	Підвальні приміщення, що мають вхід з під’їзду, мансардні приміщення.    
	0,8

	6. 
	Майданчики, тверде покриття.
	0,7


Таблиця 2 

Коефіцієнти використання об’єктів нерухомого майна,                                       що передається в оренду

	№
п\п
	Напрямок використання орендарем нерухомих об’єктів
	Коефіцієнт

	1.
	Добова або погодинна оренда об’єкта нерухомості в комерційних цілях. Заклади шоу-бізнесу, казино, заклади грального бізнесу, ігрові автомати, нічні клуби. Ломбарди. Пункти обміну іноземної валюти. Ресторани, бари, нічні клуби. 
	2,0

	2.
	Підприємства із виготовлення та реалізації ювелірних виробів. Біржі, брокерські, маклерські, букмекерські контори та офіси дилерів. Ріелтерські, консалтингові контори. Офіси страхових компаній і підприємств. Підприємства оптової торгівлі. Торгівля періодичними виданнями та товарами бувшими у використанні.  
	1,5

	3.
	Майстерні з ремонту ювелірних виробів. 
	1,45

	4.
	Суб’єкти господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур’єрська служба).
	1,4

	5.
	Редакції засобів масової інформації.
	1,35

	6.
	Аптеки, аптечні пункти, ветаптеки.
	1,3

	7.
	Об’єкти торгівлі (продовольчі, непродовольчі товари), крамниці, магазини. Буфети, кафетерії.
	1,25

	8.
	Юридичні консультації та нотаріальні контори. Суб’єкти оціночної діяльності. Організації та особи, що займаються наданням аудиторських послуг, туристичною діяльністю. Підприємства газопостачання. Станції кабельного телебачення.
	1,2

	9.
	Салони краси (перукарні, кабінети манікюру, педикюру, татуажу, масажу, солярії), тренажерні зали.
	1,15

	10.
	Підприємства та особи, що здійснюють діяльність щодо автосервісу, із обслуговування автомобілів, продажу автомобілів і автозапчастин. Підприємства та особи, що здійснюють діяльність щодо надання інформаційно-комп’ютерних послуг, ксерокопіювання, продажу комп’ютерної та офісної техніки, відео- та аудіо апаратури. 
	1,1

	11.
	Офісні приміщення, склади.


	1,05

	12.
	Виробничі підприємства, цехи, майстерні, будівельно-ремонтні організації.


	0,9

	13.
	Установи, які безпосередньо організовують дозвілля дітей та юнацтва у позаурочний час. Спортивні заклади для дітей і юнацтва. Спеціалізовані магазини дитячого харчування.
	0,8

	
	Аптеки, які реалізують ліки за соціальними програмами.
	

	
	Соціально-необхідні та економічно вигідні напрямки діяльності підприємств і осіб для міста і району за рішенням сесії Красноградської районної ради.
	

	14.
	Інше використання нерухомого майна.
	1,0


Таблиця 3

Орендні ставки за використання об’єктів нерухомого майна

	Вартість 1 кв. м орендованої площі нерухомого об’єкту, згідно із незалежною експертною оцінкою (грн.)
	Початковий розмір орендної ставки 1 кв. м площі нерухомого об’єкту оренди (грн.)

	до 800
	8-50

	від 800 до 1100
	9-50

	від 1100 до 1400
	10-50

	від 1400 до 1600
	11-50

	від 1600 до 1700
	12-50

	від 1700 до 1800
	13-50

	від 1800 до 1900
	14-50

	від 1900 до 2000
	15-00

	від 2000 до 2150
	15-50

	від 2150 до 2300
	16-50

	від 2300 до 2500
	17-00

	від 2500 до 3000
	18-00

	від 3000 до 3500
	19-00

	від 3500
	20-00


